
 

 

 

 

 

 

 

 

 ير الاستثمار تقار

 الجمعية الخيرية لرعاية المعاقين بحائل 

 ( 605ترخيص رقم )

 تحت اشراف المركز الوطني لتنمية القطاع غير الربحي 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 الحمد لله رب العالمين والصلاة والسلام على نبينا محمد وعلى أله وصحبه أجمعين.. أما بعد 

 الإيرادات السنوية المتوقعة للمشروع 

 الايرادات السنوية للمشروع في مجموع مبالغ الايجارات السنوية للصالات التجارية ومركز العلاج الطبيعيتتمثل   •

 ( %5الجمعية معفاة ولا تخضع لضريبة التصرفات العقارية بنسبة ) •

مصاريف صيانة الصالات والمركز وفق ما تنص عليه عقود التأجير على عاتق المؤجرين لها وليستعلي  تقع   •

عاتق أصحاب الصالات والمركز على أن ينص عقد الإيجار على ذلك. وعليه فلن تأخذ في الاعتبار في هذه  

 الدراسة. 

 ( سنوات 5س ) ( كل خم %10يبلغ معدل نسبة الزيادة في عقود ايجار للمحلات التجارية ) •

 : العائد المالي المتوقع للمشروع
 

   :قيمة متوسط الإيجار السنوي للصالات التجارية -1

 ريا ( 350,000)  = 87,500( صالات ×  4عدد )

 :  قيمة متوسط الإيجار السنوي لمركز العلاج الطبيعي والمائي -2

 ( ريا 140,000= ) 140,000( مركز ×  1عدد )

 : قيمة متوسط الإيجار السنوي لمبنى الإدارة -3

 ( ريا50,000= )  50,000( × 1عدد )

 :  قيمة متوسط الإيجار السنوي لمركز توحد حائل -4

 ( ريا 150,000= ) 150,000( × 1عدد )

 :  قيمة متوسط الإيجار السنوي لمركز التأهيل والرعاية النهارية -5

 ( ريا 150,000= ) 150,000( × 1عدد )

 : وسط الإيجار السنوي صالة متعددة الاغراضقيمة مت -6

 ( ريا50,000= )  50,000( × 1عدد )

 

 

 

 



 

 

 الايرادات )ألف ريال( جدول

15 14 13 12 11 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 
البيان /  

 السنوات

 الصالات  350 350 350 350 350 132 385 385 385 385 423.5 423.5 423.5 423.5 423.5

 مركز العلاج  140 140 140 140 140 154 154 154 154 154 169.4 169.4 169.4 169.4 169.4

 مبنى الإدارة  50 50 50 50 50 55 55 55 55 55 60.5 60.5 60.5 60.5 60.5

181.5 181.5 181.5 181.5 181.5 165 165 165 165 165 150 150 150 150 150 
مركز توحد  

 حائل 

181.5 181.5 181.5 181.5 181.5 165 165 165 165 165 150 150 150 150 150 

مركز 

التأهيل  

والرعاية  

 النهارية 

60.5 60.5 60.5 60.5 60.5 55 55 55 55 55 50 50 50 50 50 

صالة  

متعددة  

 الأغراض 

1076.5 1076.5 1076.5 1076.5 1076.5 979 979 979 979 979 890 890 890 890 890 

اجمالي  

الايرادات  

OCF 

 :تقديرات المصاريف التشغيلية السنوية

مصاريف ما قبل التشغيل من رسوم  )  تشمل مصاريف التأسيس:  وتتمثل في جميع المصروفات المباشرة والغير مباشرة  ▪

 .ومصاريف الترويج والإعلانات ومكاتب التأجير وإبرام العقود (واستشارات هندسية أو فنية

الإيجار   ▪ عقود  وفق  وذلك  المالك  عاتق  على  تقع  ولا  المؤجر  يتحملها  العلاج  ومركز  للصالات  الصيانة  مصاريف 

 . المتعارف عليها

 (  %5)نشآت العقارية تبلغ نسبة الإهلاك للمباني والم ▪

 

 

 

 



 

 : تقديرات الأرباح والخسائر السنوية

التكاليف غير التشغيلية والتي  صافي الأرباح السنوية للمشروع • : تساوي إجمالي الأرباح السنوية ناقصاً 

 (الأصول الثابتة)تساوي استهلاك رأس المال الثابت 
تم تقدير المبالغ اللازمة للمشروع وذلك بحساب إجمالي الأصول  الاستثمارات اللازمة للمشروع:  تقديرات   •

 الثابتة المطلوبة مضافاً عليه رأس المال العامل 

العامل • المال  العام لمصروفات  :  تقديرات رأس  العامل على أساس المتوسط  المال  يعتمد حساب رأس 

 . ن الصندوق من استغلالها عن طريق التأجيرالمشروع كاملا خلال السنة الأولى ليتمك
 .تتمثل رأس المال العامل المصاريف المباشرة وغير المباشرة لمدة سنة

تساوي الإيرادات السنوية ناقصاً تكاليف التشغيل السنوية والتي تشمل   إجمالي الأرباح السنوية للمشروع: •

مختلفة ومصاريف التسويق للمشروع ونفقات  كل المصاريف وتكلفة استخدام المشروع وقيمة المستهلكات ال 

 . الصيانة وإهلاك الأصول الثابتة، وتوضح بالجدول التالي 
 )ألف ريال(  تقديرات الأرباح والخسائر السنوية ( 5جدول رقم )

15 14 13 12 11 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 
البيان /  

 السنوات 

 الإيرادات  890 890 890 890 890 979 979 979 979 979 1076.5 1076.5 1076.5 1076.5 1076.5

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 

إجمالي  

تكلفة 

معامل  

 التشغيل

 الإهلاك  680 680 680 680 680 680 680 680 680 680 680 680 680 680 680

1076.5 1076.5 1076.5 1076.5 1076.5 979 979 979 979 979 890 890 890 890 875 

صافي  

الربح 

دون  

الإهلاك  

FCF 

 

 

 

 

 



 

 

 تقديرات رأس المال العامل 

خلال السنة الأولى ليتمكن  يعتمد حساب رأس المال العامل على أساس المتوسط العام لمصروفات المحلات  

 . الصندوق من استغلالها عن طريق التأجير

 : تتمثل رأس المال العامل المصاريف المباشرة وغير المباشرة لمدة سنة كما هو موضح بالجدول التالي

 تقديرات الاستثمارات اللازمة للمشروع  4-4

تم تقدير المبالغ اللازمة للمشروع وذلك بحساب إجمالي الأصول الثابتة المطلوبة مضافاً عليه رأس المال  

 : العامل كما هو موضح بالجدول التالي

 ( 7)جدول رقم 

 (ألف ريال) تقدير الاستثمارات اللازمة للمشروع

 البيــــان  القيمة

 الأصول الثابتة  13,600

 رأس المال العامل 15

 إجمالي الاستثمارات اللازمة للمشروع  13,615

 

 

 

 ( 6)جدول رقم 

 ( ألف ريال)الأولى  العامل للسنةتقديرات رأس المال 

 البيــــان القيمة

 الأولى  والتشغيل للسنةمصاريف التأسيس  10

 مصاريف غير مباشرة أخرى للسنة الأولى  5

 اجمالي رأس المال العامل  15


